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Beilage 1.4
AB.T-Nordo
Betr.: Gemeinde Engelsbrand - Enzkreis
hier: Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nordost"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan i.d.F. vom 14.09.2000

0

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Landes- ,éﬁﬁ\m .
bauordnung (LBO) in der jeweils geltenden Fassung. 4 ?

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB, §8 1 (5), (6), (9) und 8 BauNV0)

1.11  Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO0.
Die nach § 8 (3) Ziffer 1 BauNV0 vorgesehenen Ausnahmen sind zuléssig.
Die nach § 8 (3) Ziffer 2. und 3. zuléssige Ausnahme ist allgemein nicht zulassig.
Handelsbetriebe mit dem Kernsortiment Getrénke sind unzuldssig.

1.12 Gewerbegebiet (GEx) gem. § 8 BauNVO0. - Fist. 858
Die nach § 8 (3) Ziffer 1. BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind zuldssig.
Die nach § 8 (3) Ziffer 2. und 3. zuldssige Ausnahme ist allgemein nicht zulassig.
Handelsbetriebe mit dem Kernsortiment Getrénke sind unzuldssig.
Zulassig sind nur Betriebe und/oder Erweiterungen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

1.2 Map der baulichen Nutzung ($16 bis 21a BauNVO)
Grundflichenzahl, Geschof3flichenzahl und Zahl der Vollgeschof3e entsprechend den
Eintrdgen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).
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1.3 Bauweise (§22 BauNVO)
Offene Bauweise gemil} §22 (2) BauNVO.

1.4 Stellung (Firstrichtung) der Gebdude (9 Abs. (1) 2 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (323 BauNVO)
Gebiude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nichtiiberbauba-
ren Flachen nicht zuléssig.
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A

D

Pflanzeebot und Pflanzbindung

1.61 Pflanzgebot
Je Einzelgrundstiick ist, soweit nicht vorhanden, mindestens 1 raumbildender

Laubbaum einheimischer Art zu pflanzen (§9 (1) 25 a BauGB).

1.62 Pflanzbindung
Der im nérdlichen und &stlichen Traufbereich vorhandene markante Baumbestand ist

weitgehendst zu erhalten (§9 (1) 25 b BauGB).

1.63 Die Festlegungen der Beilage II. (Griinordnungsplan) sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Geltungsbereich (§9 Abs (7) BauGB)
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan schwarz

gestrichelt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§74 LBO i.d.F. vom 08.08.1995)

Aufere Gestaltung der Gebdiude (§74 Abs. (1) Ziffer 1 LBO)
2.11 Dachform und -neigung
Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone)

2.12 Dachdeckung:
Engobierte Ziegel, engobierte Faserzementplatten in Rot- und Brauntnen.

2.13 AuBere Material- und Farbgebung:
Die Material- und Farbgebung der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen ist so
auszuwihlen, daf3 das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigt wird.

2.14 Werbeanlagen und Automaten

zuldssig im Rahmen der LBO.
Werbeanlagen sind so anzubringen, daf3 eine vollstindige Abdichtung erfolgt, um das
Eindringen von Insekten zu verhindern. Keine Beleuchtung zwischen 22.00 und 06.00

Uhr

Garagen (§ 74 Abs. (2) Ziffer 2.-5. LBO)
3.31 Garagen miissen einen Mindestabstand von 5,0 m von der duBeren Verkehrsfla-
chengrenze einhalten; § 2 (2) GaVO bleibt unberiihrt.

3.32 Zusammenhéngende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und duBe-
rer Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.

3.33 Im Gewerbegebiet sind fiir Eigner, Beschiftigte und Besucher Stellplétze in ausrei-
chender Zahl auf den jeweiligen Grundstiicksflichen nachzuweisen.

Soweit sich im Einzelfall aus Garagenverordnung und GaragenerlaB hiervon
abweichende Regelungen ergeben, sind diese Vorschriften anstelle der vorstehenden
Festsetzungen heranzuziehen.
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3.7

3.8

3.9

Hoéchstgrenze der Gebdudehohe ($74 Abs. (1) Ziffer 7 LBO)
Die max. Traufthohe, gemessen vom Schnittpunkt Aussenwand / Dach bis bestehendem

talseitigen Gelénde, gleichzeitg hochster Gebdudepunkt.

3.41 Fiir Wohngeb&ude

bei Z (Zahl der Vollgeschosse) I = 3,75m

II = 6,00 m

3.42 Fiir Betriebsgebdude [-TT < 9,00 m
Begriindete ~ Abweichungen  sind  moglich, zB. bei  Hochlager,

Entwiésserungsproblemen u.d.. Bauvorhaben im Bereich des Grenzweges miissen
jedoch wegen des angrenzenden Wohngebietes, die {iber dieses Hohenmald
hinausgehende bauliche Anlagen mindestens um das Maf3 der Mehrhéhe von den
Aullenkanten zurlickversetzt sein.

Einfriedungen (s74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)

Lager- und Abstellflichen im Gewerbegebiet sind durch Heckenpflanzungen so einzu-
friedigen, da3 von den offentlichen Verkehrsanlagen aus keine Einsichtnahme moglich

1st.

Grundstiicksgestaltung (74 Abs. (1) Ziffer 3 LBO)
3.61 Die Freifldchen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen

3.62 Die vom Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung, Anlagen und Bepflanzung tiber 0,80 m Hohe freizuhalten, die im
GOP vorgesehenen hochstimmigen Pflanzen sind zuléssig.

i
3.63 Mindestens 20% der Grundstiicksfldche miissen unversiegelt bleiben. %QOM&UP L+
lf)% konnen hiervon je;doch tiberbaut Werdep, wenn eine eigene Regen- (5, Q ~ &5(}\0;&35
riickhaltung auf dem eigenen Grundstiick existiert. Als Richtwert fiir die 10. 2
eigene Regenriickhaltung werden pro Ar mindestens 3 cbm Auffang- V. A9.40. 2002
mdglichkeit empfohlen.

Auflenantennen
sind je Hauptgebdude nur eine zuléssig, Parabolspiegel sind nur auf der
straBenabgewandten Seite zuldssig (§ 74 Abs. (1) Ziff. 4 LBO) und der Dach-

farbe anzugleichen.

Niederspannungsleitungen
fiir Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als Freileitungen nicht zuldssig.
(§ 74 Abs. (1) Ziffer 5 LBO)

Denkmalschutz

Vorhandene historische Grenzsteine, Brunnen-, Meilen- oder besondere Kilometersteine und
steinerne Wegweiser sind an alter Stelle zu belassen und

vor Beschéddigungen wihrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Geplante Verinderungen der
Standorte sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.
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4.

Zusdtzliche Hinweise und Anregungen:

4.1 Regenwasserbeseitigung

Allgemein wird fiir jedes Baugrundstiick der Bau bzw. Einsatz von Regenwasser-Sam-
melanlagen (Zisternen oder dergl.) empfohlen. Ein notwendiger Uberlauf ist ordnungs-
gemif an die 6ffentliche Abwasserbeseitigung anzuschlieen. Grundsitzlich sind je-
doch die gesundheitspolizeilichen Vorschriften zu beachten, insbesonders hinsichtlich
einer Nutzung fiir Haushaltszwecke und Bewésserung von Nutzgérten.

Erdaushub- Reduzierung der Aushubmenge bzw. Beseitigung:

Im allgemeinen Interesse, aus Kostengriinden und zur Entlastung der Erddeponie, sollte
auf eine moglichst geringe Erdaushubmenge geachtet werden. Zusétzlich ist der Erdaus-
hub - soweit moglich - wieder auf dem jeweiligen Baugrundstiick auszubringen.

4.3 Altlasten

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet Bodenbela-

stungen bekannt sind, vermutet werden oder wider Erwarten angetroffen werden, sind

die Arbeiten einzustellen und unverziiglich die untere Bodenschutzbehorde und die un-

tere Verwaltungsbehorde (Landratsamt Enzkreis - Umweltschutzamt) zu informieren.

Hinweis: ~ Moglicherweise werden Maf3inahmen zur Erkundung, Sanierung,
Sicherung und Uberwachung notwendig.

Anerkannt:

Engelsbrand/ d¢n 25.02.2000 Dobel, den 35.02.2D0p / 05.10.2000
/
/ / -
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(Kreeb, Biirgermeister) (W. Hudelmaier)

GENEHMIGT

,.,Bebauungsplanaufstellung gem. § 8 Abs. 4
1.V.m. § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)*“.

Pforzheim, den 23.10.2000
LANDRATSAMT ENZKREIS
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Engelsbrand

=
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordost — 3. Anderung”

Teil C — Hinweise

Es wird auf die Hinweise im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordost” und der Bebauungsplan-
anderungen vom 21.11.2002 und vom 17.07.2003 hingewiesen.

1. Geologie und Rohstoffe
Geologie
Im Untergrund des Plangebietes liegt die Festgesteinseinheit "Oberer Buntsandstein" vor.
Ingenieurgeologie

Mit lokalen Auffiullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Erdwdarmesonden

Erdwérmesonden sind im Plangebiet bis zur bestandsgeschitzten Nutzung der Jagesquelle und des
Reichstetter Brunnens erlaubt. Zur Geothermie gelten die Regelungen des Leitfadens zur Nutzung von
Erdwérme und Erdwarmesonden des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg.

Bergbau

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet
nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

2. Bodenschutz und Altlasten

Im Planungsbereich sind keine schadlichen Bodenveréanderungen oder Altlasten bekannt.
Das Grundstiick mit der Flst.-Nr. 858 wird im Bodenschutzkataster gefiihrt. Hier ist bei Eingriffen in den
Untergrund anfallender Erdaushub nach abfallrechtlichen Vorgaben zu entsorgen.

3. Léschwasserversorgung

Gemé&B den Angaben im DVGW Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung) ist im Bereich des Bebauungsplans (Gewerbegebiet) von einem Léschwasser-
bedarf von 96 m3/h (ber den Zeitraum von 2 Stunden auszugehen (Mindestbetriebsdruck 1,5 bar bei
Léschwasserentnahme).

4. Normen und Richtlinien

Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen und Richtlinien genommen wird,
konnen diese wahrend der allgemeinen Offnungszeiten beim Bauamt im Rathaus EichbergstraBe 1,
75331 Engelsbrand eingesehen werden.

Anderung / Ergénzung laut Gemeinderatsbeschluss vom 01.04.2026

/Thomas Keller, Burgermeister
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